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1. Vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace

Uzemni pldn Znojmo byl vydany Zastupitelstvem mésta Znojma s Gcinnosti od 31.7.2014,
zménény Zmeénou ¢. 1 s ucinnosti od 6.7.2017, Zménou €. 2 s ucinnosti od 2.3.2022, Zménou
¢. 2B s ucinnosti od 28.6.2022, Zménou 2A_1 s ucinnosti od 1.10.2022, Zménou ¢. 2A_2
s ucinnosti od 13.5.2023, Zménou ¢. 2C s ucinnosti od 13.5.2023 a Zménou ¢. 2D _1 a Zménou
¢. 2D_2 s Géinnosti od 12.03.2024 (dale jen ,,UP Znojmo“ & ,,UP“).

e Stabilizované plochy jsou vyuZivany ve shodé s pozadavky uzemniho planu.
e VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Znojmo je uvedeno v nasleduijici tabulce:
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CIsLo a PLOCHA S ROZDILNYM Rl p VYMERA V o
LOKALITY KOD PLOCHY 7PUSOBEM VYUZITI KATASTRALNI UZEMI M2 VYUZITO V%
1 Cv smiSena obytna venkovska Mramotice 4000 0
2 B/d1 bydleni Mramotice 15000 33
3 P/al smiSena vyrobni Mramotice 15000 0
5 B/d1 bydleni Mramotice 29141 0
6 B/d1 bydleni Mramotice 10600 100
7 W/vl komerce Mramotice, Pfimétice 76000 0
9 T/al technicka infrastruktura Znojmo-mésto 3000 0
10 T/o1/E technickd infrastruktura P¥imétice 30000 0
11 B/r1 bydleni Primétice 163000 0
13 B/v3, B/r1 bydleni P¥imétice 80000 20
14 B/rl bydleni P¥imétice 3300 100
15 P/al smiSend vyrobni P¥imétice 60000 23
16 B/d1 bydleni P¥imétice 3700 0
17 B/r1 bydleni Pfimétice 10600 100
18 B/d1 bydleni P¥imétice 22500 11
19 B/d1 bydleni P¥imétice 30000 83
20 P/a2, P/a4 smi$end vyrobni P¥imétice 115000 0
21 P/al smisend vyrobni P¥imétice 25000 0
B/r1 bydleni PF¥imétice 31600 4,5
23 W/a2 komerce PF¥imétice 5800 0
S/a2 sport P¥imétice 11500 0
25 B/r1 bydleni P¥imétice 16000 100
D/k1 doprava P¥imétice 2500 0
2% B/rl bydleni Znojmo-mésto 11000 22
S/ol sport Znojmo-mésto 12600 0
27 B/d1 bydleni Znojmo-mésto 5300 85
28 B/v3 bydleni Znojmo-mésto 40000 0
0/Ve Zméné ¢. 2D_1
29 B/d1, V/a Bydleni/vefejna vybavenost Znojmo-mésto 3800 | zména vyuziti na plochu
verejné vybavenosti
30 S/ol sport Znojmo-mésto 31700 0
C/v2 smiSena obytna Znojmo-mésto 76700 0; Vydano stavebni
povoleni na dopravni a
technickou infrastrukturu,
31 C/v3 smiSend obytnd Znojmo-mésto 28000 | pro5 bytovych domiia 8
viladomd, pfiprava
podkladd pro stavebni
B/d1 bydleni Znojmo-mésto 9200 | povoleni zdravotnicko-
socialniho objektu
S/ol sport Znojmo-mésto 9000
32 C/v3 smiSena obytna Znojmo-mésto 11600 100
33 C/v3 smiSena obytna Znojmo-mésto 9600 0
36 T/a2 technicka infrastruktura Znojmo-mésto 3100 0
D/a2 doprava Znojmo-mésto 1200 0
39 C/v3,C/va smiSend obytna Znojmo-mésto 5800 100
40 D/v2 doprava Znojmo-mésto 4250 0
42 B/d1, B/o1 bydleni Znojmo-mésto 28700 0
43 B/d1 bydleni Znojmo-mésto 2380 100
44 W/d1 komerce Znojmo-mésto 2300 0
45 V/h/ol vefejnd vybavenost Znojmo-mésto 3500 0
49 P/a2 smiSena vyrobni Znojmo-mésto 25600 100
50 P/a2 smiSena vyrobni Znojmo-mésto 14000 0
51 W/a2 komerce Znojmo-mésto 10000 0
P/a2 smiSena vyrobni Znojmo-mésto 13200 23
53 W/al komerce Znojmo-mésto 2051 0
B/d2, B/v2, bydleni Znojmo-Louka 21700 i ,
B/v3 0; Vydano stavebni
54 S/ol, S/vl sport Znojmo-Louka 75000 | povoleni na bytovy
R/ol rekreace Znojmo-Louka 40000 dima5RD
z sidleni zelen Znojmo-Louka 73000
D/ol doprava Znojmo-Louka 770 0
S/ol sport Znojmo-mésto 1177 50
58 B/d2 bydleni Znojmo-mésto 1493 0
B/ol bydleni Znojmo-mésto 1250 0
Sport/ plocha pro zafizeni soc. . O/Ye Zmérfz ’2C
60 S/al, V/a3/b typu Znojmo-Louka 4551 | zména vyuZiti na
V/a3/b
B/d1 bydleni Znojmo-Louka 11010 22
62 B/v3 bydleni Znojmo-Louka 3268 100
W/a komeréni vybavenost Znojmo-Louka 3766 0
63 S/ol sport Znojmo, Oblekovice 8444 0




CIsLo 2 PLOCHA S ROZDILNYM A eof? 7 VYMERA V e
LOKALITY KOD PLOCHY 7PUSOBEM VYUZIT KATASTRALNI UZEMI M2 VYUZITO V%
B/d1 bydleni Oblekovice 9575 10
B/d1 bydleni Oblekovice 25277 0
B/v2 bydleni Oblekovice 1867 0
65 c/d1 smi$end obytna Oblekovice 109995 0
V/vl vefejna vybavenost Oblekovice 27670 0
S/al sport Oblekovice 21949 0
P/al smiSena vyrobni Oblekovice 58065 0
z zelen Oblekovice 1347 0
66 B/r1, B/ol bydleni Oblekovice 12109 0
67 B/r1 bydleni Oblekovice 7736 0
68 B/rl bydleni Oblekovice 2483 0
69 B/d1 bydleni Oblekovice 2635 0
70 S/ol sport Oblekovice 12657 0
71 D/ol1/t dopravni infrastruktura Oblekovice 45549 0
7 B/d1 bydleni Znojmo-Louka 20112 9
W/al komeréni vybavenost Znojmo-Louka 67450 3
73 W/al komeréni vybavenost Znojmo-Louka 100000 0
P/al smiSena vyrobni Znojmo-Louka 9478 0
75 D/ol1/SL dopravni infrastruktura Znojmo-Louka 21532 12
76 P/a2 smiSena vyrobni Znojmo-Louka 20032 0
77 P/a2 smiSena vyrobni Oblekovice 65650 0
78 P/a2 smiSena vyrobni Oblekovice 21134 0
29 R/d1/vs rekreace Naderatice 8665 0
S/ol sport Naceratice 4966 0
80 C/vl smiSena obytna Naceratice 25811 0
81 V/ol vefejna vybavenost Naceratice 4815 0
83 B/r1 bydleni Naderatice 8913 0
84 P/al smiSena vyrobni Naceratice 4461 0
85 P/al smiSena vyrobni Naceratice 8186 0
86 B/d1 bydleni Derflice 3189 0
87 P/al smiSena vyrobni Derflice 2960 0
88 V/d1 vefejna vybavenost Derflice 6531 0
89 B/rl bydleni Derflice 3837 100
90 B/rl bydleni Derflice 3515 0
94 B/d1 bydleni Popice u Znojma 3319 0
95 B/d1 bydleni Konice 3009 0
96 B/d1 bydleni Konice 5183 88
97 B/d1 bydleni Konice 2620 23
98 B/d1 bydleni Konice 1426 70
Cv/d1, Cv/x smi$end obytna Konice 6722 14
99 B/d1 bydleni Popice u Znojma 28794 0
102 P/a3 smiSena vyrobni Oblekovice 92631 100
109 B/d1 bydleni Mramotice 2205 100
110 S/ol sport Mramotice 2918 0
111 B/r1, B/ol bydleni Mramotice 1805 21
112 P/al smiSend vyrobni P¥imétice 10200 0
114 D/v1, P/al dopravniinfrastruktura, Primétice 8738 0
smisend vyrobni
115 D/v1, P/al dopravni infrastruktura, Piimétice 18563 0
smi$end vyrobni
116 W/a2 komeréni vybavenost Pfimétice 2069 0
117 D/vl dopravni infrastruktura Znojmo-mésto 1835 100
123 S/al sport Oblekovice 9559 0
124 R/d1 rekreace Oblekovice 1429 0
125 R/d1/vs rekreace Oblekovice 604 0
126 S/ol sport Oblekovice 88381 0
127 B/d1, B/x bydleni Popice u Znojma 1640 0
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e Vyuziti transformacnich ploch je uvedeno v nasleduijici tabulce:

1 oclliLL?TY KOD PLOCHY P;?S?S;ﬁ%;w KATASTRALNI UZEMI VYMERA V M2 VY\l; E/LTO
12 D/v2 dopravni infrastruktura Primétice 2928 0
22 P/al smiSena vyrobni Primétice, Znojmo-mésto 75021 0
24 S/ol sport Znojmo-mésto 9412 0
34 C/a2 smiSena vyrobni Znojmo-mésto 10882 50

C/a2 smiSena obytna Znojmo-mésto 26682 0
» z sidelni zelen Znojmo-mésto 5616 0
37 C/k3 smiSena obytna Znojmo-mésto 21258 0
41 B/d2 bydleni Znojmo-mésto 2894 0
48 P/a2 smiSena vyrobni Znojmo-mésto 8210 0
52 S/vl sport Znojmo-Louka 29747 0

B/v3 bydleni Znojmo-mésto 36439 18

W/v2 komeréni vybavenost Znojmo-mésto 6035 100
>0 C/v3 smiSena obytna Znojmo-mésto 4517 0

C/vi smiSena obytna Znojmo-mésto 980 0

W/v2 komeréni vybavenost Znojmo-mésto 22030 0
> z sidelni zelen Znojmo-mésto 5819 0
61 V/al verejna vybavenost Znojmo-Louka 3766 0
103 B/d1 bydleni Naderatice 1933 0
107 C smiSena obytna Znojmo-mésto 3894 100
108 C/v3 smiSena obytna Znojmo-mésto 2616 100
113 P/al smiSena vyrobni Znojmo-mésto 4957 0
119 C/vl smiSena obytna Znojmo-mésto 2589 0

Cc/k1 smiSena obytna Znojmo-mésto 8163 0
120 C/k3 smiSena obytna Znojmo-mésto 4043 100

B/v2 bydleni Znojmo-Louka 1424 0
122 B/ol bydleni Znojmo-Louka 812 0

Cv/d1 smiSena obytna venk. typu Konice 3386 0
128 Cv/x smiSena obytna venk. typu Konice 1815 0
129 W/v4 komer¢ni vybavenost Znojmo-mésto 310 0
130 C/vl smiSena obytna Znojmo-mésto 85 0
131 C/v3 smiSena obytna Znojmo-mésto 3560 100
132 B/k2, B/k3 bydleni Znojmo-mésto 4000 100
133 B/v4, B/V5 bydleni Znojmo-mésto 3066 100
134 C/k3/di smi$end obytna Znojmo-mésto 2300 0
135 V/a5/Lk vefejnd vybavenost Znojmo-Louka 6400 0

e Plochy zmén v krajiné, verejné prospésné stavby a opatreni:

V hodnoceném obdobi byl realizovan Lesopark Primétice v k.U. Pfimétice, pripravuje se
realizace cyklostezky Znojmo-Chvalovice, aktualizuje se projektova dokumentace
protipovodniové hraze pfi ulici Louckd v k.U. Znojmo-Louka, pfipravuje se projektova
dokumentace k revitalizaci ¢asti idoli potoka Lesky od pramene k tenisovym kurtiim.



2.
podkladi

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych

V UAP ORP Znojmo, které byly aktualizovany v prosinci 2024, jsou na Uzemi mésta Znojma
identifikovany nasledujici problémy k feseni v izemnim planu.

Problém vyplyvajici z UAP

Reseni v UP

Brownfield - byvalé autobusové nadrazi

Neteseno v UP, lokalita souéasti stabilizované plochy
dopravni infrastruktury. Se zménou majitele v roce
2025 se otevira moznost opétovného vyuziti plochy ve
verejném zajmu.

Negativni dominanty - Obchodni dim Dyje, areal pily v Derflicich

Nefeseno v UP.

Problém s hlukem a znecisténim - silni¢ni pritah Znojmem

Pritah komunikace I. a Il. tfidy zastavénym Gzemi

Regeno v UP obchvatem mésta Znojma (prelozka statni
silnice 1/38 po vychodnim perimetru mésta).

Zrychleny povrchovy odtok - Znojmo-Louka, zemédélska plocha nad
Novym Saldorfem

Navrh a realizace konkrétnich protieroznich opatreni
jsou obecné pripustné nebo podminéné pripustné ve
vsech typech ploch v nezastavéném uzemi.

Vétrna eroze - Naceratice, Derflice, Pfimétice

Navrh a realizace konkrétnich protieroznich opatreni
jsou obecné pfipustné nebo podminéné pfipustné ve
vsech typech ploch v nezastavéném uzemi.

Sesuvna Uzemi - Uzemi pod Znojemskym hradem a na svazich nad
ulici KoZeluzska ve Znojmé

V UP Znojmo plochy zahrnuty do ploch ptirodnich, jejiz
podminky vyuziti umoznuji sanacni opatreni. Mésto
Znojmo od roku 2016 s podporou z Operacniho
programu Zivotniho prostfedi sesuvna Gzemi v této
lokalité postupné sanuje.

PUdy ohroZené erozi - pole a plochy v celém rfeSeném tzemi

Navrh a realizace konkrétnich protieroznich opatreni
jsou obecné pripustné nebo podminéné pripustné ve
vsech typech ploch v nezastavéném uzemi.

Silné ohroZeni pady povrchovym odtokem v plose - Oblekovice,
Znojmo-Louka, Znojmo-mésto, Oblekovice

V UP Znojmo fe$eno vymezeni prvkd USES - prozatim
nerealizovano.

Dopravni a liniové prvky kfizici prvky USES - trasa obchvatu mésta
Znojma

Jednad se o verejné prospésnou stavbu.

Vyznamna dopravni stavba na ptdé I. A ll. tfidy ochrany ZPF - trasa
obchvatu mésta Znojma

Jednad se o verejné prospésnou stavbu.

Zastavitelna plocha v migra¢nim koridoru - Znojmo-Louka, Oblekovice

V UP vymezeno jako zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury pro rozsiteni letisté a jako zastavitelnd
plocha smiSena vyrobni pro tézbu.

Znojmo-meésto, ulice Jindficha
Horejsiho

V UP vymezeno jako zastavitelnd plocha sportu a
bydleni, realizovano dopravni hristé

Znojmo-mésto, mezi Zelezni¢ni

Zastavitelna plocha v Sy , -
stanici a Cerpaci stanici Shell

V UP vymezeno jako zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury, realizovano parkovisté.

poddolovaném Uzemi nebo
sesuvném Uzemi.
Primétice

V UP vymezeno jako zastavitelné plochy bydleni a
plochy smi%ené obytné. V ramci nasledujici zmény UP
budou vyhodnoceny stavajici vymezené zastavitelné
plochy z hlediska vyu?Ziti i limitG uzemi.

Zastavitelna plocha v zédplavovém Gzemi Qiq0- Znojmo-Louka

V UP vymezeno jako zastavitelné plochy bydlent,
sportu, rekreace a verejnych prostranstvi, sidelni
zelené - ¢astecné realizovano. V procesu povolovani
zaméru je nutné respektovat podminky dotéeného
organu na Useku vodniho hospodarstvi.

Zastavitelna plocha ve vyznamném krajinném prvku ze zékona -
Znojmo-Louka

Zastavitelna plocha sportu S2 vymezena ve VKP niva
Dyje, do soucasné doby nerealizovano.

Zastavitelna plocha na cennych pfirodnich biotopech na uzemi obce -
Konice u Znojmo, Popice u Znojma

V UP vymezeno jako zastavitelné plochy bydleni. V
ramci nasledujici zmény UP budou vyhodnoceny
stavajici vymezené zastavitelné plochy z hlediska
vyuZiti i limita Gzemi.
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3. Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

3.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3,
4,5,6,7aZményc.9

UP Znojmo je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znénf aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 a zménou ¢&. 9 (dale jen ,PUR“). Naplfiuje republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udriitelného rozvoje Uzemi. Podle PUR se celé uzemi ORP Znojmo nachazi ve
specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem. Ukoly
pro uzemni planovani v ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci
¢innosti obci jsou nasleduijici:

- vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim
uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokud (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pady
roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

- vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvka v krajing,

- vytvaret uUzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich
ploch uréenych pro zadriovéni a zasakovani vody, Uzemi neni dotéeno trasou
transevropskych, multimodalnich koridorl, koridor( vysokorychlostnich trati,
koridor(i dalnic a rychlostnich silnic, koridord vodni dopravy, koridoru
elektroenergetiky, koridor( VVTL plynovodd, koridorl pro dalkovody, které
vymezuje PUR.

- vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni
erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich
prvkd, napt. vétrolami, mezi, zasakovacich past a prikop,

- vytvaret uUzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské
infrastruktury, pro zabezpeleni pozadavkll na dodavky vody v obdobi
nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s pFiznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na
mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody, f) pro
feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e)
(pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni studie krajiny.

Tyto Ukoly jsou v UP Znojmo spinény.

Podle PUR se Gzemi ORP Znojmo bez obci v jihozdpadni &asti nachazi ve specifické oblasti
SOB10, ktera se vymezuje jako oblast nezbytna pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zéfeni. Ukoly pro Uzemni planovani v rdmci Gzemné planovaci &innosti kraje a
koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci jsou nasleduijici.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady:

a) pripravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie,
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b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moZnostmi elektriza¢ni soustavy CR,
véetné ukladani energie.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

V radmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy :
a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojli Uzemniho planovani s vyuZitim
podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojli energie,

b) kraje, je-li to Ucelné, prostfednictvim ndstroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostiednictvim ndstroji GUzemniho planovani s vyuZitim podklad(
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie,

d) obce prostfednictvim nastrojli Uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéri uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

Tyto ukoly v UP splnény nejsou z diivodil chybéjicich podkladi pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadeéni obnovitelnych zdroji energie zpracovavanych ministerstvy.

Podle PUR se Gzemi ORP Znojmo bez obci v jihozdpadni ¢asti nachazi ve specifické oblasti
SOB11, kterd se vymezuje jako oblast nezbytnd pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
Ukoly pro Gzemni planovani v ramci Gzemné planovaci &innosti kraje a koordinace Gizemné
planovaci ¢innosti obci jsou nasledujici.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady:

a) pripravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie,

b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moZnostmi elektrizaéni soustavy CR,
véetné ukladani energie.

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

V radmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:
a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji zemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie s vyuzitim podkladl Ministerstva priimyslu a obchodu
a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojli uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,
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c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokdInim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie,

d) prednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),

e) provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor(i urenych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochdazelo k neimérné zatézi dotéeného
uzemi.

Tyto UGkoly v UP splnény nejsou z divodi chybéjicich podkladd pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie zpracovdvanych ministerstvy.

Uzemi mésta Znojmo neleZi v 74dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose ¢i specifické oblasti
vymezené PUR. NeleZi v trase koridor(i vysokorychlostnich trati, koridord dalnic a rychlostnich
silnic, koridor( vodni dopravy, koridor( elektroenergetiky, koridord VVTL plynovod, koridort
pro dalkovody. Z PUR vyplyvda pro Znojmo vymezeni dopravniho koridoru kapacitni silnice SD
17 - jednd se o dopravni propojeni ve sméru severozapad-jihovychod s napojenim na
Rakousko (Havli¢kiiv Brod—Jihlava—Znojmo—Haté-hranice CR/Rakousko — Wien). Uzemni plén
Znojmo vytvari uzemni podminky pro tento dopravni koridor a na Uzemi mésta jej zpresnuje
vymezenim navrhové plochy dopravni infrastruktury. Jedna se o koridor pro prelozku silnice
1/38, kterou UP vymezuje jako verfejné prospésnou stavbu.

3.2. Vyhodnoceni souladu s URP

Dne 28.08.2024 vydala vliada Ceské republiky usnesenim ¢. 581 prvni Gzemni rozvojovy plan.
Pfi hodnoceni souladu Uzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem se pfihlizi k ust. § 50
odst. 7 stavebniho zakona a rovnéz k prechodnému ustanoveni obsazenému v ust. § 319
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd. Dle ustanoveni § 319
plati, Ze prvni Uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zdméry dopravni a
technické infrastruktury, jeZ jsou vymezeny v zdsadach Uzemniho rozvoje a u nichz marné
uplynula Ihdta pro soudni ¢i spravni prezkum. Do pofizeni zmény prvniho Uzemniho
rozvojového planu se nebude posuzovat soulad UP s prvnim Gzemnim rozvojovym planem,
nebot toto posouzeni nepfinese jiné vyhodnoceni nez to, které vyplyva z posuzovani souladu
uzemniho planu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, viz nasledujici bod 3.3.

3.3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizaci¢. 1,2 a
3a,3ba4

e UP Znojmo respektuje priority Gizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, které jsou stanoveny v kapitole A. ZUR JMK a vztahuji se k feSenému tzemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych cdsti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuZivdni dzemi, predevsim v tuzemi s
prevahou prirodnich hodnot nebo v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych
aktivit. V zdjmu vyvdZenosti udrzZitelného rozvoje uzemi korigovat pripadnou prevahu
jedné ze sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, kterd by bradnila uplatnéni zbyvajicich
sloZek.

- Uzemni plan zohledriuje v zékladni koncepci charakter fe$eného Uzemi, respektuje v
Uzemi s prirodnimi hodnotami (Narodni park Podyiji a jeho ochranné pasmo, udoli Dyje,
Uzemi soustavy Natura 2000) specifické podminky vyuziti.
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(8) Vytvdret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vsech Ccdsti kraje a dosaZeni optimdlni obsluZnosti uzemi
integrovanym dopravnim systémem a individudIni dopravou. Dbdt zvldsté na:

a) Vytvdreni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vcietné
potrebnych infrastrukturnich uprav zvldsté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje v
ndvaznosti na pldnovanou vystavbu a prestavbu ddlnic a silnic I. tfidy.

- Uzemni plan umoiriuje svymi podminkami Gpravy krajskych silnic, které prochazi fefenym
uzemim.

b) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostdtnich trati pro
kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopraveé.

- ZUR vymezuji na Gzemi mésta Znojma koridory oznalené DZ07 a DZ08 celostatni
Zelezni¢ni trati ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace (vefejné prospésna stavba) a
celostatni Zelezni¢ni trati ¢. 241 Znojmo — hranice kraje (— Ok¥isky; tzv. Severozadpadni
drahy), optimalizace a elektrizace (vefejné prospésna stavba). Tyto koridory jsou
v Uzemnim pldnu Znojmo zptesnény. Pro horni ¢ast mésta je upfesnéna poloha
uvazované nové Zeleznic¢ni zastavky pfi ulici Gagarinova.

c) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzddlenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a
center cestovniho ruchu a rekreace.

- Uzemni plan respektuje cyklotrasy vedené tesenym uUzemim. Podminkami vyuZiti
umoziuje znaceni dalSich cyklotras po stavajicich komunikacich i po stavajicich a
pripadnych nové realizovanych cestach v krajiné.

(9) Vytvadret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou
infrastrukturou vsech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbdt zvldsté na dostatecnou
kapacitu verejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sirsimi vazbami v uzemi

- Redené Uzemi je z hlediska technické infrastruktury dobie vybaveno. Podminky vyuZiti
prakticky vSech ploch pfipousti umisténi siti technického vybaveni uzemi.

(10) Ndstroji uzemniho pldnovdni podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména
dusledné predchdzet znepriichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.

- Uzemni plan stabilizuje stavajici cesty a zarovef navrhuje nové ddleZité pro zajisténi
pristupu do krajiny i jeji prostupnosti. Podminkami vyuziti zejména ploch nezastavéného
Uzemi umoznuje realizaci i nezakreslenych cest v krajiné.

(11) Vytvdret uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluZnosti
obcanskym vybavenim vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbdt zvidsté
na dostatecnou kapacitu obanského vybaveni i v souvislosti s sirsimi vazbami v uzemi.

- Uzemni plan stabilizuje stavajici ob&anské vybaveni na Uzemi mésta Znojma a zaroven
vymezuje navrhové plochy vefejné vybavenosti, komerce, sportu a smiSené obytné pro
rozvoj obcanského vybaveni verejného i komercniho charakteru.

(12) Vytvdret uzemni podminky pro zlepSovdni kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi.

- Uzemni plan stanovil takové podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v
zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, aby nedochazelo ke zhorseni kvality
Zivotniho prostredi (zejména pohody bydleni) a zdravi lidi. Jsou stanoveny podminky pro
umistovani chranénych prostor definovanych predpisy na Useku ochrany vefrejného
zdravi.
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(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k
uzemi kraje.

- Redeni UP Znojmo respektuje pfirodni a kulturni hodnoty dzemi. Uzemni plan vytvari
stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti predpoklady pro Setrné
formy vyuZivani uzemi vcéetné zvySovani biodiverzity. Vytvafi podminky pro zvyseni
retenéni schopnosti Gzemi zejména fe$enim USES a moznosti doplnéni zelené ve viech
plochdach nezastavéného Uzemi, Upravy vodnich tok(. Respektovany jsou Uzemi s
archeologickymi nalezy na feSeném Uzemi a nemovité kulturni pamatky evidované na
uzemi obce vCetné Méstské pamatkové rezervace Znojmo a od roku 2023 Pamatkové
zény Znojmo. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti umoZnuji ptipadné
doplnéni technické infrastruktury v izemi.

(15) Vytvdret podminky pro podporu pldnovdni venkovskych tzemi a oblasti zejména s
ohledem na moZnosti rozvoje primdrniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a
ekologickou funkci krajiny.

- UPje zpracovan s ddirazem na ochranu kvalitni zemédélské pady. Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v rozsahu, ktery odpovida predpokladanému rozvoji obce. Kvalitni zemédélska
plada vsak obklopuje velkou ¢ast zastavéného Gzemi obce. Proto pres veskerou snahu se
vzhledem k urbanistickym navaznostem nebylo mozné se jejimu zaboru vyhnout.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodadrskych funkci a socidlni soudrZznosti v tzemi
kraje.

a) Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podporit prizniva
urbanistickd a architektonickd rfesSeni, zajistit dostatecnd zastoupeni verejné zelené a
zachovadni prostupnosti krajiny.

- UP vytvari predpoklady pro zabezpedeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi. V
zastavéném Uzemi mésta, kde prevazuji stavby bydleni, tzemni plan stabilizuje plochy
smiSené obytné a plochy bydleni, ¢imZz umoznuje miseni vzajemné slucitelnych funkci. V
plochach bydleni napf. pripousti vyuziti pro zakladni ob¢anské vybaveni a sport, zatizeni
technické a dopravni infrastruktury, které slouzi obyvatelim v takto vymezené plose a
dale pripousti slucitelné vyuziti s funkci bydleni s tim, Ze nesmi byt sniZovana kvalita
prostfedi a pohoda bydleni. Verejna zelen je na Uzemi obce stabilizovana a dale jsou
navrzeny nové plochy verejné zelené. Rozmisténi navrhovych ploch verejné sidelni zelené
koresponduje s rozvojem potreb rekreacniho zazemi obyvatel mésta v prirodé blizkém
prostrfedi v ndvaznosti na plochy bydleni, sportu a ob¢anské vybavenosti. Zelen je soucasti
vSech typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V plochach sidelni a krajinné zelené je
zastoupeni zelené nutnou podminkou pro naplnéni hlavniho ucelu vyuZiti. V ostatnich
plochdch v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach tvofi zelert dopliikovou funkci
hlavniho vyuZiti. V zastavitelnych plochach a plochach prestavby je stanoven minimalni
podil zelené.

b) Vytvdret uzemni podminky pro prednostni vyuZiti ploch a objekti vhodnych k podnikdni v
zastavéném uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a
aredli pred vystavbou ve volné krajiné.

- UP respektuje stavajici vyrobni aredly a umozfiuje jejich vyuZiti pro vyrobni ¢innosti. Dale
navrhuje plochy prestavby ve 29 lokalitach.

d) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenistvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami
v dotceném uzemi a s vyuZitim kulturniho potencidlu uzemi pri zachovdni a rozvoji jeho
kulturnich hodnot.
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UP respektuje Uzemi Méstské pamatkové rezervace Znojmo, jeji ochranné pasmo, od roku
2023 Pamatkové zdény Znojmo, respektuje Uzemi s archeologickymi nalezy a chrani
urbanistické hodnoty u sidel lezicich v ochranném pasmu NP Podyji. Rekreacni vyuziti
krajiny je obecné pfipustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho zpUlsobu
vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo k negativnimu ovlivnéni zajm
ochrany pfirody a krajiny. Pro zlepSeni rekreacniho vyuziti krajiny jsou navrzeny cyklistické
stezky podél Dyje, Lesky a podél Granického potoka, plochy sidelni zelené podél Lesky,
plocha rekreace a sidelni zelené v lokalité Léry u Dyje.

(18) Vytvdret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed prirodnimi katastrofami

b)

(zdplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pasobeni pfirodnich sil v izemi.

Na ochranu pred povodnémi jsou navrZena opatfeni na ochranu pred povodnémi a
vymezena Uzemi uréena k fizenym rozlivim povodni s funkci zelené.

Uzemni mésta Znojma se dle ZUR JMK nachazi ve specifické oblasti nadmistniho
vyznamu N-OB1 - rozvojova oblast Znojmo. Pro planovani a usmérnovani uzemniho
rozvoje této rozvojové oblasti stanovuji ZUR JMK nasledujici Gkoly pro uzemni
planovani:

a) Vytvdret uzemni podminky pro celkové zpristupnéni jédra rozvojové oblasti.

b) Vytvdret a udrZovat uzemni pfipravenost na pfripadné zvysené poZadavky na zmény v
uzemi.

c¢) Upresnit koridory pro dopravni zadméry s vazbou na rozvojovou oblast N-OB1: o silnice
1/38 Blizkovice (hranice kraje) — Znojmo; o silnice /38 Znojmo, obchvat; o silnice /38
Znojmo (I/53) — Haté (hranice CR / Rakousko); o silnice 1/53 Znojmo — Pohofelice,
homogenizace véetné MUK; o trat & 241 Znojmo — hranice kraje, optimalizace; o trat ¢.
246 Znojmo — Breclav, optimalizace.

UP Znojmo vymezuje plochu dopravni infrastruktury pro prelozku silnice 1/38 a
homogenizaci silnice 1/53 Pohorelice — Znojmo vcetné pripojeni na prelozenou 1/38.
Koridory Zelezni¢ni dopravy byly upiesnény v rdmci Zmény €. 2 UP Znojmo.

Uzemi mésta Znojma je zafazeno dle ZUR JMK do tizemi s krajinnym typem Znojemsko-
pohofelickym (k.u. Derflice, Konice u Znojma, Naceratice, Oblekovice, Popice u Znojma,
Znojmo-Louka, Znojmo-mésto) a do tizemi s krajinnym typem JeviSovickym (k.u. Konice
u Znojma, Mramotice, Pfimétice, Znojmo-Hradisté, Znojmo-Louka, Znojmo-mésto).

Pro krajinny typ Znojemsko-pohorelicky a krajinny typ JeviSovicky ZUR JMK stanovuje
nasledujici ukoly pro Uzemni planovani

Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimo lesni zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné
pldy.

UP pripousti v plochach nezastavéného Gzemi dopInéni krajinné zelené. Vymezuje plochy
pro USES, které formou doplnéni ploch krajinné zelené naplriuje pozadavek na ¢lenéni
ploch zemédélské pldy a posileni mimolesni zelené v tzemi.

Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatieni na vodnich tocich a jejich nivdch.

UP neznemozriuje svymi podminkami revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich.

Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovdnim vyskove, plosné a
objemové vyraznych staveb.
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Specifikace vyskové Urovné zastavby je stanovena pro navrhové a prestavbové plochy péti
vyskovymi Urovnémi zastavby, pro které je uréena dolni a horni mez vysek umistovanych
budov. Vyskova uroven novych zamér( ve vSech stabilizovanych plochach nesmi
prevySovat okolni stabilizovanou zastavbu zplsobem, ktery by narusoval jeji charakter.
Mésto Znojmo na zakladé usneseni zastupitelstva z 30. brezna 2010 kontinualné
nesouhlasi s vystavbou vétrnych elektraren na svém tzemi.

UP Znojmo respektuje uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych
charakteristik krajinného typu.

e Na Uzemi mésta Znojma zasahuji dle ZUR JMK néasledujici plochy a koridory nadmistniho

vyznamu:
Koridory silnice I. tfidy, které zptesnuji koridor kapacitni silnice S8 (Mlada Boleslav) — R10
— Nymburk — Podébrady — D11 — Kolin — Kutna Hora — Caslav — Gol&tlv Jenikov — Havli¢kav
Brod — Jihlava — Znojmo — Haté& — hranice CR/Rakousko (Wien) z PUR:

- DS07 — 1/38 Blizkovice (hranice kraje) — Znojmo

- DS08 — 1/38, obchvat (ul. Kuchafovicka —1/53)

- DS09 — 1/38 Znojmo (1/53) — Haté — hranice CR / Rakousko
Koridory byly zapracovany a aktualizovany v ramci zmé&n UP. Koridor pro pfelozku silnice
I/38 vymezuje UP jako vefejné prospé&snou stavbu.

Koridory Zelezni¢ni infrastruktury:

- Dz07 - Trat ¢. 246 Znojmo — Breclav, optimalizace véetné souvisejicich staveb (verejné
prospésna stavba)

- DZ08 - Trat ¢&. 241 Znojmo — hranice kraje (— Okfisky; tzv. Severozapadni draha),
optimalizace a elektrizace (verejné prospéna stavba)
Koridory byly zapracovany a aktualizovany v ramci Zmény ¢. 2 UP Znojmo.

Koridory technické infrastruktury:

- TEE17 —TS 110/22kV; Znojmo mésto + napojeni novym vedenim na sit 110 kV
Cést koridoru nachazejici se v k.U. Naceratice je zpfesnén vymezenim koridoru technické
infrastruktury s ozna¢enim CT1. Cast koridoru nachézejici se v k.. Znojmo-mésto neni v
UP Znojmo zpiesnén. DGvodem bylo vyjadieni opravnéného investora spole¢nosti EG.D,
a.s. v pribéhu projednani zmény ¢. 2 UP Znojmo, podle kterého opravnény investor jiz
nepocita s navysenim transformacni kapacity 110/22 kV v severni ¢asti mésta a vymezeni
koridoru technické infrastruktury v UP Znojmo nepozaduje.

- TEE23-TS 110/22 kV Kuchatovice + napojeni novym vedenim na sit 110 kV
Bude zpfesnéno v rdmci zmény UP Kucharovice. V ramci projednavani opravnény investor
neuplatnil poZzadavek na zpresnéni koridoru na Uzemi mésta Znojma.

Plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki USES:
- NRBC 28 — Udoli Dyje
- RBC37 - Palice
- K139 MH — nadregionalni biokoridor
- K161V —nadregionalni biokoridor
Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES jsou v UP Znojmo zpfesnény.

Krajské cyklistické koridory:
- Brno, Pisarky — Anensky mlyn — Moravské Branice — Ivancice — Moravsky Krumlov —Znojmo
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- Znojmo — JeviSovice (— Jaroméftice nad Rokytnou — Trebic)
Dalkovy cyklisticky koridor Euro Velo 13
Mezindrodni koridor Greenways Praha - Viden
Koridory byly zapracovéany do UP.

 ZUR JMK vymezuji na Gzemi mésta Znojma vefejné prospésné stavby pro dopravni
infrastrukturu DS07, DS08, DS09, DZ07 a DZ08 a pro technickou infrastrukturu TEE 17 a
TEE 23. Vefejné prospésné stavbé DS07, DS08 a DS09 ze ZUR odpovida vefejné prospéina
stavba VD01 v UP Znojmo. Koridory Zelezniéni trati byly zpfesnény v rdmci Zmény €. 2 UP
Znojmo. Koridor pro technickou infrastrukturu TEE23 bude zpfesnén na uzemi k.U.
KuchaFovice. Cast koridoru nachazejici se v k.U. Naderatice byl zpFesnén vymezenim
koridoru technické infrastruktury s oznaenim CT1. Cast koridoru nachazejici se v k.u.
Znojmo-mésto neni v UP Znojmo zpfesnén. Divodem bylo vyjadfeni opravnéného
investora spole¢nosti EG.D, a.s. v prib&hu projednani zmény &. 2 UP Znojmo, podle
kterého opravnény investor jiz nepocita s navySenim transformacni kapacity 110/22 kV v
severni C¢asti mésta a vymezeni koridoru technické infrastruktury v UP Znojmo
nepozaduje.

4. Vyhodnoceni vlivli uplatiovani Gzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uUzemi z hlediska jejich moinych nepredvidanych
dopadl, vcéetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Od doby schvaleni posledni zpravy o uplatiiovani Uzemni planu Znojmo do vyhotoveni této
zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pokud
takova potreba vyvstane na zakladé projednani této Zprdvy o uplatnovani, obsahujici Zadani
zmény ¢. 4 UP Znojmo, bude tato kapitola doplnéna o podminky stanovené ve stanovisku
prislusného uradu.

5. Vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace
nebo nové tzemné planovaci dokumentace

Impulzem k pofizeni zmény Gzemniho planu je potfeba provéfit v UP Znojmo vymezené
zastavitelné plochy bydleni, o ¢emz jiz rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne
31.03.2025 a déle provéfit dalsi pozadavky mésta na zménu UP (viz navrh zadani). Uzemni
plan Znojmo nyni disponuje cca 75 ha dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Vétsina téchto ploch je v izemnim planu vymezena jiz od roku 2000, presto na nich jejich
majitelé z riznych dlvod( dosud nezahdjili kroky smérujici k zastavéni. Mésto poZzaduje
komplexni provéreni naplfovani vymezenych zastavitelnych ploch z nékolika hledisek
(urbanistické hledisko, napojeni na vetfejnou infrastrukturu, intenzita vyuZziti, vlastnické vztahy
...). Vysledkem provéreni bude analyza zastavitelnych ploch, na zdkladé které, mze dojit k
redukci ploch, moznému premisténi ¢i ponechani ploch ve stejném rozsahu.

Dalsim impulzem je potfeba provéreni podnétl vlastnikli nemovitosti na pofizeni zmény
uzemniho planu, uvedenych v nasledujici kapitole 6 této zpravy.
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6. Vyhodnoceni podnétii na zménu tuzemné planovaci dokumentace

Podnét ¢. 1:

Podatel: &5 e et T S e e e S R D R R astnik
pozemk( p.¢. 605/1, 607/3 a 607/4, vse v k.U. Znojmo-Louka.

Obsah poZadavku: Zména zarazeni pozemkd p.¢. 605/1, 607/3 a 607/4, vse v k.4. Znojmo-
Louka ze zastavitelné plochy komeréni vybavenosti na zastavitelnou plochu smisenou obytnou
(bydleni) — mozZnost vystavby RD a penzionu. Podatel je ochoten podilet se na nakladech za
pofizeni zmény UP.

Posouzeni porizovatele: Pfedmétné pozemky se nachdzi v jizni ¢asti mésta pfi hranici k.u.
Znojmo-Louka a k.U. Novy Saldorf, pfi ulici Klinek, zdpadné od prodejny Jysk. V katastru
nemovitosti jsou pozemky vedeny jako orna plda, pozemek p.¢. 607/4 jako zastavéna plocha
a nadvofi (evidovana stavba technické vybavenosti — 10 m2), jsou soucasti zemédélského
pudniho fondu a nachazi se na zemédélskych pladach se I. tfidou ochrany.

Dle platného UP se pozemky nachdazi v zastavitelné plose komeréni vybavenosti — W/al a ¢ast
v ndvrhové plose verejného prostranstvi. Navrhovatel Zada o zménu zpUsobu vyuZziti na plochu
smiSenou obytnou z dlvodu zaméru stavby RD a penzionu. Navrhovand zména uzemniho
pldnu by spocivala ve zméné vyuziti zastavitelné plochy. Zménou by nedoslo k novému zaboru
ZPF. Ale bude nezbytné podrobné zhodnoceni vyuZiti v UP zastavitelnych ploch bydleni a Fadné
odlvodnéni potfeby vymezeni dalsi plochy pro bydleni.

Dale porizovatel doplfuje, Ze podatel ma jiz vydané a ucinné stavebni povoleni na novostavbu
penzionu (Ucinnost od 14.05.2024) i na doplfkovou stavbu.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporuduje podnét provéfit v ramci zmény UP. Tento ndvrh na
zménu UP schvalilo zastupitelstvo mésta dne 20.02.2023 (podle predchoziho stavebniho
zdkona — zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Vytez z UP Znojmo

Pfredmétné pozemky p.c.

‘ 605/1, 607/3 a 607/4,
/*‘

— vse v k.U. Znojmo-Louka
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Podnét ¢. 2:

Podatel: | A A R S A L T S e A T e R
vlastnik pozemku p.c. 1878, 1879, 1880, 1883, 1884, 1885, 1887, 1891, 2198, 837/15, 837/2,
837/20, vse v k.u. Oblekovice.

Obsah poZadavku: Zména zarazeni pozemk( p.¢. 1878, 1879, 1880, 1883, 1884, 1885, 1887,
1891, 2198, 837/15, 837/2, 837/20, vse v k.u. Oblekovice, ze stabilizované plochy zemédélské
a verejného prostranstvi na plochu smiSenou vyrobni. Ddle Zadatelé navrhuji vyjmuti vedeni
koridoru technické infrastruktury, vedené pres pozemky p.¢. 2198 a 1879, oba vk.U
Oblekovice.

Posouzeni pofizovatele: Pfedmétné pozemky jsou situovany v katastralnim Gzemi Oblekovice,
pfi ulici Jaroslavicka. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako ornd plda, pozemek
p.C. 2198 jako ostatni plocha, ostatni komunikace. Pfedmétné pozemky jsou soucasti
zemédélského pudniho fondu a nachazi se na zemédélskych pldach s Il. tfidou ochrany.

Dle platného UP se pozemky nachdzi v nezastavéném uUzemi a jsou souldsti stabilizované
plochy zemédélské — A, pozemek p.¢. 2198 je soucasti stabilizované plochy verejného
prostranstvi. Pfes pozemky p.¢. 2198 a 1879 je veden koridor technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu — CT1, ktery je zdroven vymezen jako verejné prospésna stavba
s moznosti vyvlastnéni (ozn. kédem VTEO4). Navrhovatel Zad4d o zménu zplsobu vyuZiti na
plochu smiSenou vyrobni. Sv(j navrh odlvodnuje tim, Ze navrhovanou zménou dojde ke
slouceni ploch v jednotny zplsob vyuZiti, tj. na plochu smisenou vyrobni.

Pofizovatel k tomu sdéluje, Ze predmétné pozemky navazuji dle UP na zastavitelnou plochu
smiSenou vyrobni i na stabilizovanou plochu smiSenou vyrobni (jednd se o pozemky a stavbu
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ve vlastnictvi Zadatele). Navrhovana zména uzemniho planu by spocivala ve vymezeni nové
zastavitelné plochy smiSené vyrobni.

K tomu pofizovatel uvadi, Ze podle § 108 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpis(l, Ize dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit
pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Ve vztahu k
prokazani potrfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch smisenych vyrobnich organ
Uzemniho planovani konstatuje, 7e v UP Znojmo vymezené zastavitelné plochy smisené
vyrobni nejsou z vétsi ¢asti doposud vyuZity (zastavény) a z tohoto dlvodu bude nezbytné
podrobné zhodnoceni vyuZiti v UP zastavitelnych ploch smi$enych vyrobnich a Fadné
odlvodnéni potfeby vymezeni dalsi zastavitelné plochy.

S vymezenim nové zastavitelné plochy dojde k novému zaboru zemédélského plidniho fondu.
K tomu poftizovatel upozoriuje na zasady plosné ochrany zemédélského pldniho fondu
uvedené v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,zdkon o ZPF“), kterymi se fidi dotéeny organ hajici ochranu
zemédélského pudniho fondu uplatiujici stanovisko k projednavané uUzemné planovaci
dokumentaci. Z téchto zasad vyplyva to, Ze urcit zemédélskou pldu k jinému, nez
zemédélskému ucelu v Uzemné planovaci dokumentaci je moZné pouze v nezbytném
odlvodnéném pripadé. Dale pofrizovatel upozornuje na § 4 odst. 3 zdkona o ZPF, podle
kterého lze pldu zarazenou do I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu. V souladu s ust. § 5 odst. 1 zakona o ZPF jsou pofizovatelé a projektanti povinni
navrhnout a zdGvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmU nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit
predpokladané disledky navrhovaného reseni na zemédélsky plidni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym mozZnym resenim.

K pozadavku podatele na vyjmuti koridoru technické infrastruktury, ktery zasahuje na
pozemky Zadatele p.¢. 2198 a 1879 porizovatel sdéluje, Ze koridor technické infrastruktury byl
v UP vymezen Zménou €. 2 UP Znojmo. Tento koridor technické infrastruktury je vymezen v
nadrazené Uzemné planovaci dokumentace — v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale jen ZUR). UP je povinen tento zdmér respektovat a zpfesnit. V ZUR je koridor
oznacen kédem TEE17 — TS 110/22 kV; Znojmo mésto + napojeni novym vedenim na sit 110
kV a zaroven je vymezen jako verejné prospésna stavba, pro kterou lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Jedna se o koridor pro umisténi nadzemniho vedeni VVN 110 kV vcetné
navrzené elektrické stanice VVN 110 kV, navazujici na stavajici distribu¢ni systém nadzemniho
vedeni VVN 110 kV.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporuéuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Tento navrh na
zménu UP byl projedndn v zastupitelstvu mésta dne 19.02.2024 (podle predchoziho
stavebniho zdkona — zakon ¢. 183/2006 Sb.) s tim, Ze navrh byl odloZen do doby zahdjeni
pofizeni nové zmény UP, ktera se bude zabyvat komplexni Gpravou rozvojovych ploch. Koridor
technické infrastruktury zlistane beze zmén. Dle vyjadifeni opravnéného investora spole¢nosti
EG.D, a.s. bude po dokonceni vystavby elektrické stanice VVN 110 kV a jejiho pfivodniho
vedeni na zakladé presné zamérené trasy mozné koridor v uzemnim planu zredukovat na jeho
skutecnou Sitku véetné ochranného pasma.
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Vytez z UP Znojmo:

Pfedmétné pozemky
v k.U. Oblekovice

Rd4c -P

Ortofoto snimek z r. 2024

© CUZK

Podnét ¢. 3:

b

A i O G 0 S U R R R T W B e e
Podatel: i O e e AR e e

i

a1 PHE N =ty 45 H L

vlastnik pozemkd p.¢. 227, 554/2, 223 a 558/1, vse v k.u. Derflice.

Obsah poZadavku: Zména zatazeni Casti pozemkd p.¢. 554/2 a 558/1, oba v k.U. Derflice, ze
stabilizované plochy zemédélské — A na plochu pro rekreaci — vinné sklepy.

Posouzeni porizovatele: Pozemky jsou situovany v k.u. Derflice, jihozapadné od zastavéného
Uzemi priméstské casti Derflice, vlokalité vinnych sklepld. V katastru nemovitosti jsou
predmétné pozemky vedeny jako orna plida a jsou soucasti zemédélského pldniho fondu,
nachazi se na zemédélskych pldach s Il. tfidou ochrany.
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Dle platného UP se pfedmétné ¢asti pozemkd nachazi v nezastavéném Gzemi a jsou soucasti
stabilizované plochy zemédélské - A. Navrhovatel Zdda o zménu zpUsobu vyuziti na plochu pro
rekreaci — vinné sklepy. Diivodem je jeho zamér rozsifeni zazemi vinného sklepu (dle UP
Znojmo by doslo k rozsifeni stavajici plochy rekreace). Zménou by doslo k uvedeni do souladu
se stavajicimi poméry v Uzemi, a to v celé lokalité. Z aktualniho leteckého snimku je patrné, ze
zadni ¢asti parcel nejsou soucasti obhospodafovaného pole a tvofi se sklepy uceleny funkéni
celek. Tento stav Ize ostatné pozorovat i v historickych ortofotech od 30. let minulého stoleti
a nékolik staveb v lokalité je evidovano i cisafskymi otisky katastralnich map.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Tento ndvrh na
zménu UP schvalilo zastupitelstvo mésta dne 19.02.2024 (podle predchoziho stavebniho
zdkona — zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Vyiez z UP Znojmo

Pozemek p.¢. 554/2
v k.u. Derflice
>
@ /

Pozemek p.c.

¥,
./ 3 554/2 v k.U
I'! I Dérflice
% "7 %
?4" /
(~f

0 / >
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Podnét ¢. 4:

Podatelka: (2 2R L i i A R R e B R TR vlastnik pozemku p.€. 52 v k.0.
Konice u Znojma.

Obsah poZzadavku: Zména zarazeni pozemku p.¢. 52 v k.U. Konice u Znojma, ze stabilizované
plochy vefejného prostranstvi na plochu pro bydleni — moZznost vystavby RD.

Posouzeni potizovatele: Pozemek se nachdzi v pfiméstské ¢asti mésta Znojma — Konice a je
v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha, zplsob vyuzZiti ostatni komunikace. Dle
platného UP Znojmo se pozemek nachazi vzastavéném Uzemi, ve stabilizované plose
vefejnych prostranstvi. Pozadovanou zménou UP by dodlo k vymezeni nové zastavitelné
plochy bydleni. Podle § 108 odst. 4 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisll, Ize dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Z tohoto dlvodu bude nezbytné
podrobné zhodnoceni vyuZiti v UP zastavitelnych ploch bydleni a fadné oddvodnéni potieby
vymezeni dalsi plochy pro bydleni. Zménou nedojde k novému zdboru ZPF.

Z historického snimku (r. 1976) je zfejmé, Ze soucasti pozemku byla stavba.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto nedoporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Pozemek za
posledni desetileti splynul s historickou navsi Konic. Obnova zastavby by vedla k nezadoucimu
naruseni razu ndvsi a urbanistickému roztfisténi.
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Podnét ¢. 5:

spoluvlastnik pozemku p.¢. 2171 v k.4U. Popice u Znojma.

Obsah poZadavku: Zména zafazeni pozemku p.¢. 2171 v k.U. Popice u Znojma, z navrhové
plochy smiSené nezastavéného uzemi — N na plochu umoznujici realizaci skladu zemédélské
techniky se zdzemim.

Posouzeni porizovatele: Pozemek se nachazi v pfiméstské ¢asti mésta Znojma — Popice a
v katastru nemovitosti je veden jako zastavénd plocha a nadvofi a soucasné je na ném
evidovana zemédélska stavba bez &.p. Dle UP Znojmo se pozemek nachdzi v zastavéném
Uzemi, v ndvrhové ploSe smisené nezastavéného Uzemi s oznacenim N. Na pozemek zasahuje
ochranné pasmo NP Podyji.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporuduje podnét provéfit v ramci zmény UP. Bude se jednat
o narovnani s faktickym historickym stavem. Na pozemku stoji uhlednd cihelnd stodola
s polovalbovou stfechou z pfelomu 19. a 20. stoleti, kterd dotvari dobre zachovany tradi¢ni
raz Popic. Zména UP reflektuje i stav uvedeny v katastru nemovitosti.

Vyiez z UP Znojmo

N

Pozemek p.¢. 2171
v k.U. Popice u
Znojma
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Podnét C. 6:

R 5,V A T T B T B, P M e VL 2 ST e g
Podatel: i b o S e R DO e

S e A T e

waeseTvlastnik pozemku p.€. 314/9 v k.. Mramotice.

el
S Ty

Obsah poZadavku: Zména zarazeni pozemku p.¢. 314/9 v k.4. Mramotice, ze stabilizované
plochy zemédélské — A na plochu zahrad. Divodem je zamér oddélit plochu bydleni od
intenzivné obdélavanych pozemk (od hluku, prachu, erozi pldy,...). V podnétu podatel uvadi,
Ze na pozemku bude postupné dokonceno osazeni ovocnymi stromy a kefi, vytvoreni zahon(

pro péstovani zeleniny a v ¢asti bude détsky koutek.

Posouzeni pofizovatele: Pfedmétny pozemek o vymére 3810 m? se nachazi v pfiméstské &asti
mésta Znojma — Mramotice, v katastru nemovitosti je evidovan jako ovocny sad a spada do .
tfidy ochrany zemédélského padniho fondu. Pozemek je dle UP Znojmo sou&asti
nezastavéného Uzemi, plochy zemédélské s oznaenim A. Pofizovatel konstatuje, Ze budouci
vyuZiti, které podatel uvadi jako divody pro zménu UP, je moZné i dle soucasného zafazeni

pozemku v plose zemédélské.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto nedoporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Vysadba

ovocného sadu a zahrady je slucitelna se stavajici funkéni plochou zemédélskou.

Vyiez z UP Znojmo
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Podnét¢. 7:

Podatel: t-,..i:f:f R R S S I T R R  lastnik
pozemku p.¢. 1009/9 v k a. ZnOJmo -mésto.

Obsah poZadavku: Zména zarazeni pozemku p.¢. 1009/9 v k.U. Znojmo-mésto ze stabilizované
plochy smiSené vyrobni — P na plochu umoziujici realizaci stavby pro komeréni ubytovani
(penzion). V minulosti stavajici objekt slouZil jako socidlni budova (ubytovani a stravovani
zaméstnancl SP Silnice Znojmo), v souc¢asné dobé neni objekt vyuzivan. Ze severni strany je
pozemek obklopen plochou smiSenou obytnou.

Posouzeni pofizovatele: Dotéeny pozemek se nachazi v primyslovém aredlu mezi ulicemi
Videnska tfida, Hakenova a Kotkova a v katastru nemovitosti je evidovan jako zastavéna
plocha a nadvofi, jeho? soudasti je jina stavba. Dle UP Znojmo se nachazi v zastavéném tzem,
ve stabilizované ploSe smiSené vyrobni. Zdmér vygeneruje dopravni zatizeni na ul. Videriska.
Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP v $irsi situaci
celého urbanistického bloku Videniska — Kotkova — Hakenova, pro ktery bude nezbytné
pofridit regulacni plan. V ramci provérovani bude kladen dliraz na dobré dopravni napojeni
celé lokality a mozné komunikacni propojeni slepych koncl ulice V Hlinkdch a ramene
Videnské tridy u dom ¢.o. 49, 47, 45 a 51.
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Pozemek p.¢. 1009/9
v k.U. Znojmo-mésto
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Podnét ¢. 8
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spoluvlastmu pozemku p.c. 4479/10 a 4479/7 v k.. Znojmo-mésto.
Obsah poZadavku: Zména zarazeni pozemkt p.¢. 4479/10 a 4479/7 v k.U. Znojmo-mésto, ze
stabilizované plochy zahradek I/-/i na plochu umoznujici bydleni (rodinny dim).
Posouzeni porizovatele: Dotéené pozemky se nachazi na ulici Pazderky ve Znojmé a navazuje
na stabilizovanou zastavbu rodinnych domd(. Jiznim smérem navazuji zastavitelné plochy
sportu a bydleni. V katastru nemovitosti jsou dotéené pozemky evidovany jako zahrada
(soucdst zemédélského phdniho fondu se IV. tfidou ochrany) a ostatni plocha, jina plocha. Dle
UP Znojmo se pozemky nachdzeji v nezastavéném Uzemi, ve stabilizované plose zahradek
s oznacenim |/-/i s mozZnosti vystavby objektu rodinné rekreace do 40 m?. PoZadovanou
zménou UP by doglo k vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni. Dle § 108 stavebniho zdkona
Ize dalsi zastavitelné plochy zménou vymezit pouze na zakladé prokazani potifeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.
Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP v $irsi situaci
celé zahradkaiské kolonie podél osy ulice Pazderky smérem na zapad, nezbytné bude
podminit obytnou zastavbu vypracovanim tzemni studie pro celou lokalitu. Ulice Pazderky
se v stfredné- ¢i dlouhodobém vyhledu muzZe stat odlehcovaci klidovou paterni komunikaci
s napojenim na zahradky Prazska.

Vytez z UP Znojmo

Pozemky p.¢. 4479/10
a4479/7 v k.u.
Znojmo-mésto
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Podnét ¢. 9:

Podatelka: & 2 EE A ELHhAE :,.mﬁ:g; T I R e
#iEE A viastnik pozemkd p.¢. 239 a 542/1 v k.a. Derfllce.

Obsah poZadavku: Zména zarazeni casti pozemkd parc. ¢. 542/1 a 239 v k.u. Derflice, ze
stabilizované plochy zemédélské na plochu umoznujici vystavbu sklepa (plochy rekreace —
vinné sklepy), popfipadé objektu rodinné rekreace.

Posouzeni pofizovatele: Pozemky jsou situovany v k.u. Derflice, jihozapadné od zastavéného
Uuzemi priméstské casti Derflice, v lokalité vinnych sklepl a navazuji na stabilizované plochy
rekreace — vinné sklepy. V katastru nemovitosti jako pozemky vedeny jako orna plda (soucast
zemédélského padniho fondu s 1. a Il. tfidou ochrany) a zastavéna plocha a nadvoti. Dle UP
Znojmo se pozemky nachazi v nezastavéném Uzemi, ve stabilizované ploSe zemédeélské.
Z aktualniho leteckého snimku je patrné, Ze dotcené pozemky nejsou soucdsti
obhospodarovaného pole a tvofi se stavbou na p.¢. 239 v k.U. Derflice, nachdzejici se v plose
R/d/vs, uceleny funkéni celek. Podatelka Zada o posunuti hranice plochy rekreace dle zakresu
v podnétu.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporuduje podnét provéfit v ramci zmény UP. Bude se jednat
o bezkonfliktni narovnani faktického stavu s Uzemnim planem.
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Pozemky p.¢. 239 a
542/1 v k.u. Deflice
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Podnét ¢. 10:

Podatel: ;RGeS R
vlastnik pozemkuU p.¢. 1292 a 1295 v k.U. Oblekovice.

Obsah poZadavku: Zmeéna zarazeni pozemku p.C. 1295 v k.U. Oblekovice ze stabilizované
plochy smiSeného nezastavéného Uzemi na plochu umozniujici rozsifeni zazemi stavajiciho
sklepa (plochy rekreace — vinné sklepy).

Vyhodnoceni porizovatele: Pozemek se nachazi v pfiméstské ¢asti mésta Znojma — Oblekovice
a navazuje na stabilizované plochy rekreace — vinné sklepy. Dle UP Znojmo se pozemek nachazi
v nezastavéném Uzemi, ve stabilizované ploSe smiSené nezastavéného Uzemi s oznaéenim N.
V katastru nemovitosti je pozemek veden jako zahrada (souédst zemédélského ptdniho fondu
se IV. tfidou ochrany). Z aktualniho leteckého snimku je patrné, Ze zadni ¢asti parcel nejsou
soucasti vinice, ktera lokalitu obklopuje, a tvofi se stavbami v plose R/d/vs uceleny funkéni
celek. Zménou by doslo k uvedeni do souladu se stavajicimi poméry v Uzemi, a to v celé
lokalité. Zménou dojde k posunuti hranice plochy rekreace dle skuteéného stavu v izemi.
Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporuduje podnét provéfit v ramci zmény UP. Bude se jednat
o bezkonfliktni narovnani faktického stavu s Uzemnim planem.

Vyiez z UP Znojmo

/

Pozemek p.¢. 1295
v k.U. Oblekovice

XN
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Podnét ¢. 11:
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pozemku parc. ¢. 413/3 k.u. ZnOJmo Hradlste.

Obsah poZadavku: Zména zafazeni pozemku parc. ¢. 413/3 v k.U. Znojmo-Hradisté z plochy
zmény v krajiné plochy smiSeného nezastavéného Uzemi na zastavitelnou plochu zahradek.
Dlivodem je pozemek Castecné vyuZit pro agroturistiku.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek se nachdzi v méstské ¢asti Hradisté. Dle UP Znojmo se
pozemek nachazi v nezastavéném Uzemi, vploSe zmény v krajiné plochy smisené
nezastavéného Uzemi s ozna¢enim N. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako ovocny
sad (soucast zemédélského pldniho fondu se Ill. a IV. tfidou ochrany). Pozemek lezZi
v ochranném pasmu NP Podyji a také v ptaci oblasti — NATURA 2000. Na pozemku je plosné i
liniové vymezen vyznamny biotop zvlasté chranénych druhl. Pozemek je ze dvou stran
obklopen plochami pfirodnimi, malou ¢asti plochami zahradek o oznacenim I/-/u a zbyvajici
strany jsou obklopeny plochou smiSenou nezastavéného tuzemi.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto nedoporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Dosavadni
smiSené nezastavéné Uzemi v historické polni trati ,Lamberger” navazuje na rozsahlé
nezastavéné Uzemi ochranného pasma NP Podyji i samotné okrajové uzemi vlastniho
narodniho parku. S ohledem na vysoké krajinné hodnoty v daném uzemi véetné dalkovych
pohledd na historickou siluetu mésta a udoli Dyje z vySe poloZenych plani Zlatého kopce
(Goldberg) je zména sadu na rekreacni zahradky nezadouci.
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Podnét ¢. 12

Podatel: '-- driegen ,pa‘ i .Ii--'_.l?,"'"‘_f""-': nﬂ““ﬁ%“%"hf"h?;i"; e f-.j:','-?:-uﬁ}" j" ;W'-;: i -*;_f 7  vlastnik
pozemku p.C. 1146/4 1139/2 1146/3, 1146/5, 1146/6 1146/7 1147/3, 1147/2 1152, 1153,
1154/6, 1154/1, 1154/2, 1155/1, 1155/2, 1156, 1154/5, 1148, 1154/4, 1155/3, 1155/4,
1143/71 vse v k.U. Znojmo-mésto.

Obsah poZadavku: Zména zafazeni pozemkU ve vlastnictvi podatele v k.4. Znojmo-mésto ze
stabilizované plochy smiSené vyrobni na plochu pro bydleni a ob¢anské vybavenosti (domov
pro seniory, studentské ubytovani, materska skola, ...). Dlvodem je zamér vlastnika plochu
transformovat na rezidencni vystavbu s dostatecnou kapacitou ob¢anské vybavenosti.
Vyhodnoceni potizovatele: Dotéené pozemky jsou situovany pfi ulici DobSicka a Primyslova.
Jednd se o byvaly aredl CAS Znojmo. Dle UP Znojmo se pozemky nachdzi v zastavéném tzem,
ve stabilizované plose smiSené vyrobni. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako
zastavéna plocha nadvofi nebo ostatni plocha. Pfipadna zména by spocivala ve vymezeni nové
transformacni plochy bez zaboru ZPF.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP s podminkou
vypracovani Uzemni studie, ktera provéri mimo jiné:

-zménu funkcniho vyuiiti plochy s ohledem na politiku zaméstnanosti, vzniku a udrZeni
pracovnich pfilezitosti a politiku dlouhodobého mésta

-zménu funkéniho vyuziti plochy s ohledem na dopady na okolni plochy a rizika omezeni
jejich udrzitelného rozvoje

-dopady na dopravni infrastrukturu mésta, zejména intenzitu automobilové dopravy a
spojeni centralnimi ¢astmi mésta.

Jedna se o jednu z klicové poloZenych ploch staré priamyslové Ctvrti Znojma, ktera byla pro
ucely pramyslu zastavéna teprve po Il. svétové valce. Jednalo se o aredl statni organizace
CSAD, pozdéji privatizované dopravni spole¢nosti CAS a.s., ktera ale ukonc¢ila svoji ¢innost.
Lokalita je dobfe dopravné napojena na stavajici ulicni infrastrukturu, zejména na velkoryse
dimenzovanou Dobsickou a Prlimyslovou ulici. Transformaci priimyslovych ploch po byvalém
velkopodniku Fruta Znojmo, které navazuji jihovychodnim smérem, v prospéch funkce
obchodl a jiné komerce byl uc¢inén prvni velky krok k proméné staré pramyslové Ctvrti na
novou, moderni ¢tvrt Znojma, Cerpajici vyhodu z blizkosti vnéjsiho centra Znojma, vlakového
a autobusového nadrazi a vypadové silnice ve sméru na Brno a na obchvat mésta. Ukolem
urbanisty bude ve stejné zmé&né& UP provéfit nové plochy pro priimysl na nyn&j$im okraji
mésta.
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Podnét ¢. _13:

Podatel: e N e e R
vlastnik pozemku p.¢. 1417 v k.u. Konice u Znojma.
Obsah poZzadavku: Zména zafazeni pozemku p.¢. 1417 v k.u. Konice u Znojma, ze stabilizované
plochy smiSené nezastavéného Uzemi — N na plochu umozZnujici vystavbu rodinného domu,
poptipadé objektu rodinné rekreace. Pozemek se nachdazi v OP NP Podyji.

Vyhodnoceni pofizovatele: Dotéeny pozemek je situovan v jizni ¢asti pfiméstské ¢asti Konice.
Pozemek se dle UP Znojmo nachazi v nezastavéném Gzemi a je souéasti stabilizované plochy
smiSené nezastavéného uzemi — N. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako zahrada a
je soucasti zemédélské pudy s ll. tfidou ochrany zemédélského puadniho fondu. Pfipadna
zména by spocivala ve vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni ¢i zahradky/rekreaci a
doslo by k zdboru ZPF. Pofizovatel upozornuje, Ze dle stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné
plochy vymezit pouze na zdkladé prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. A
dale pokud se jedna o zdbor pudy v 1. a Il. tfidy ochrany je nutné prokazat jiny verejny zdjem,
ktery prevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Dale upozoriuje na skutecnost, Ze pozemek se
nachdzi v OP Narodniho parku Podyji.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto nedoporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Dosavadni
smiSené nezastavéné Uzemi navazuje na rozsahlé nezastavéné Uzemi ochranného pasma NP
Podyiji i samotné okrajové uzemi vlastniho narodniho parku. S ohledem na vysoké krajinné

hodnoty je zména neZadouci.

Vyiez z platného UP Znojmo:
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V ramci projednani ndvrhu Zpravy o uplatiovani byly doruceny nasledujici podnéty na
potizeni zmény UP:

Podnét ¢. 14:

Podatel: {27 e A R e BN e T R S R viastnik
pozemku p.¢. 3103/132 v k.U. Znojmo-mésto.

Obsah poZadavku: Zména zarazeni pozemku p.¢. 3103/132 v k.4. Znojmo-mésto z navrhové
plochy verejného prostranstvi na stabilizovanou plochu bydleni dle skute¢ného vyuzZiti
pozemku.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemek je situovan v lokalité mezi ul. Pfiméticka a Zelezni¢ni trati,
dle katastru nemovitosti je veden jako zahrada. Pfedmétny pozemek spolecné s pozemkem
zahrady (p.¢. 3103/13) a RD (p.€.3103/137) tvofi jeden funkéni celek. UP navrhuje na pozemku
verejné prostranstvi z ddvodu navrzené mistni komunikaci — propojeni na ul. RlzZeny
Svobodové, Kunstatska, Riegrova. Vroce 2024 byla v evidenci uzemné planovaci ¢innosti
zaregistrovana US Piiméticka — parkovaci plocha, ktera fedila podrobné vyuZiti sousednf
parkovaci plochy.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit vramci zmény UP. Soucasné
stimto poZadavkem bude provérena Sitka verejného prostranstvi tak, aby kapacitné
odpovidala navrhovanému dopravnimu propojeni na ul. RiZeny Svobodové, Kunstatska,
Riegrova.
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Podnét c“:. 15'
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Podatel: S B e T e e S
o “#i:Fvlastnik pozemk p. &, 4035/1 a 4037/2 oba v k.U. Znojmo- mesto

Obsah pozadavku Zmena podminek vyuZiti plochy zahradek na pozemcich p.¢. 4035/1 a
4037/2 oba v k.U. Znojmo-mésto spocivajici ve zvyseni maximalni zastavéné plochy pro stavbu
rodinné rekreace na 80 m2. A to z diivodu lepsiho uskladnéni naradi a dalSich véci potfebnych
k rekreaci.

Vyhodnoceni porizovatele: Pfedmeétné pozemky jsou situovany v zahradkarské lokalité Dolni
Leska mezi planovanou prelozkou silnice 1/38 a Zelezniéni trati. Pozemky se dle UP Znojmo
nachazi v zastavéném Uzemi a jsou soucasti stabilizované plochy zahradek I/-/i. V katastru
nemovitosti jsou vedeny jako zahrada a jsou soucasti zemédélské puady s Il. tfidou ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Podle platného uzemniho planu je pozemek souéasti navrhové plochy zahradek I/--i. UP v
plochdach zahradek se specifikaci zpGsobu vyuZiti 1/-/i, podminéné pripousti stavbu pro rodin-
nou rekreaci do 40 m2 zastavéné plochy o jednom nadzemnim podlazi s moznosti podsklepeni
a vyuziti podkrovi, soucet zpevnénych ploch na pozemku max. 12 %, pod podminkou, Ze nedo-
jde k podstatnému naruseni ptirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Navrhovatelka Zada o zvétSeni zastavéné plochy rekreacniho objektu na 80 m2 z divodu
lepsiho uskladnéni naradi a dalSich véci potrebnych k rekreaci. Ddvodem pro stanoveni
maximalni zastavéné plochy rekreacniho objektu na 40 m2 a zastavénosti pozemku 12% v
plochach zahradek v UP Znojmo byla snaha zachovat charakter Gzemi v intencich individudlni
rekreace formou zahradkareni.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto nedoporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Uzemni plan
stanovuje maximalni pfipustnou zastavénou plochu stavby pro rodinnou rekreaci 40 m?, coz
je plocha povaZovana za dostate¢nou pro rekreacni vyuziti.

Podnét ¢. 16:

Podatel: i ’"q%'?,m T s A T A e L e e
111-::!' .,;':':f’?nj :4 s vIastnlk pozemku p.¢.4035/2 a 4037/1 oba v k.U. Znojmo-mésto.

Obsah poZadavku: Zména podminek vyuZziti plochy zahradek na pozemcich p.¢. 4035/2 a
4037/1 oba v k.U. Znojmo-mésto spocivajici ve zvyseni maximalni zastavéné plochy pro stavbu
rodinné rekreace na 80 m2. A to z divodu lepsich podminek pro rekreaci.

Vyhodnoceni porizovatele: Pfedmeétné pozemky jsou situovany v zahradkarské lokalité Dolni
Leska mezi planovanou prelozkou silnice 1/38 a Zelezniéni trati. Pozemky se dle UP Znojmo
nachdzi v zastavéném Uzemi a jsou soucdsti stabilizované plochy zahradek 1I/-/i. V katastru
nemovitosti jsou vedeny jako zahrada a jsou soucasti zemédélské pady s Il. tfidou ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Podle platného Uzemniho planu je pozemek souéasti navrhové plochy zahradek I/--i. UP v
plochdach zahradek se specifikaci zpGsobu vyuZiti 1/-/i, podminéné pripousti stavbu pro rodin-
nou rekreaci do 40 m2 zastavéné plochy o jednom nadzemnim podlazi s moznosti podsklepeni
a vyuziti podkrovi, soucet zpevnénych ploch na pozemku max. 12 %, pod podminkou, Ze nedo-
jde k podstatnému naruseni pfirodnich a krajinnych hodnot dzemi.

Navrhovatelka zada o zvétSeni zastavéné plochy rekreacniho objektu na 80 m2 z divodu
lepsiho podminek pro rekreaci. Didvodem pro stanoveni maximalni zastavéné plochy
rekreaéniho objektu na 40 m2 a zastavénosti pozemku 12% v plochach zahradek v UP Znojmo
byla snaha zachovat charakter zemi v intencich individualni rekreace formou zahradkareni.
Vyhodnoceni podnétu: Mésto nedoporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Uzemni plan
stanovuje maximalni pfipustnou zastavénou plochu stavby pro rodinnou rekreaci 40 m?, coz
je plocha povaZovana za dostate¢nou pro rekreacni vyuziti.
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Vyfez z platného UP Znojmo — podnét €. 15 a 16:
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Pozemky v k.U. Znojmo-mésto
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Podnét ¢. 17:

Podstel (BB MET OIS R RSB s
vybranych pozemkd nachazejicich se v radmci administrativnich hranic obce a v kontextu
Uzemniho planovani dle stavebniho zakona opravnény investor.

Obsah poZadavku: Zména zarazeni ¢asti pozemku p.¢. 5621 a pozemku p.¢. 5621/4, oba v k.U.
Znojmo-meésto ze stabilizované plochy dopravni infrastruktury — D na plochu smiSenou vyrobni
— P. DUvody jsou vytvoreni podminek pro znovu vyuZiti vnitfni rezervy za ucelem rozvoje
smiSené vyrovy v Uzemi a také moznost flexibilnéji reagovat na aktudlni potfeby uzemi.
Vyhodnoceni pofizovatele: Predmétné pozemky jsou situovany v proluce mezi dvéma
stavajicimi Zeleznicemi. Pozemky se dle UP Znojmo nachdzi v zastavéném Uzemi a jsou
soucasti stabilizované plochy dopravni infrastruktury — D. Pfes pozemky jsou vymezeny
koridory dopravni infrastruktury ze ZUR JMK — DZ07 (Trat & 246 Znojmo — Bfeclav,
optimalizace) a DZ08 (Trat &. 241 Znojmo — hranice kraje, optimalizace a elektrizace) v UP
Znojmo zpresnény jako CD1 a CD2 a soucasné se jedna o vefejné prospésnou stavbu.
V katastru nemovitosti jsou vedeny jako ostatni plocha — draha a pozemek p.¢. 5621/4 jako
zastavéna plocha a nadvofi soucasti je stavba dopravy s €.p. 3627.

Spole¢nost Ceské drahy 7ada o zménu na plochy smidenou vyrobni, zménou by doslo
k vymezeni nové transformacni plochy smiSené vyrobni s tim, Ze nesmi dojit ke znemoznéni
realizace zaméru pro verejné prospésnou stavbu.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP.

Predmétné pozemky v k.a.

Znojmo-mésto
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Letecky snimek z r. 2024:
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vlastnik pozemku p.cC. 244/2 a 244/6 oba v k.u. Oblekovice.

Obsah poZadavku: Zména podminek vyuZiti plochy zahradek v lokalité Nesachleby v k.d.
Oblekovice spocivajici ve zvyseni maximalni zastavéné plochy pro stavbu rodinné rekreace na
40 m2. A to z dlivodu mozZnosti realizace stavby pro rodinnou rekreaci.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pozemky podatel jsou situovany v zahradkarské lokalité
v Oblekovicich v &asti Nesachleby, za stavajici zastavbou RD. Pozemky se dle UP Znojmo
nachdzi v zastavéném Uzem{ a jsou soucasti stabilizované plochy zahradek I/-/u. UP v plochéch
zahradek se specifikaci zplsobu vyuziti 1/-/u, podminéné pripousti icelové zatizeni do 18 m2
zastavéné plochy o jednom nadzemnim podlazi, soucet zpevnénych ploch na pozemku max. 6
%, pod podminkou, Ze nedojde k podstatnému naruseni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.
Navrhovatelka Zada o moZnost vystavby rekreacni stavby o zastavéné ploSe do 40 m2. Lokalita
nezasahuje do vymezeného zdplavového Uzemi.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Uzemni plén
v jinych lokalitach vymezuje plochy zahradek s mozZnosti stavby rekrea¢niho objektu do 40 m2.
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Vyfez z platného UP Znojmo
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Podnét ¢. 19: e R e T A T *t_. .
Podatel: 3 i St & I IR R RS A R
spoluvlastnlk pozemku p.¢. 3716/2 v k.4. Znojmo-mésto.
Obsah poZadavku: Zména zarazeni pozemku p.¢. 3716/2 v k.U. Znojmo-mésto, ze stabilizované
plochy zahradek — 1/-/z na plochu umoznujici vystavbu rodinného domu.

Vyhodnoceni pofizovatele: Pfedmétny pozemek se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Znojma,
pfi katastrdlni hranici s k.u. Kucharovice. Dle platného uzemniho planu se pozemek nachazi ve
stabilizované plose zahradek (I/-/z) a vymezené plose Gzemni rezervy pro bydleni R9 — B. Dle
katastru nemovitosti je pozemek veden jako zahrada a nachazi se na zemédélskych pldach s
IV. a V. tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrhovand zména by spocivala ve
vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni.

Podle pfislusného ustanoveni stavebniho zakona lze dalSi zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Pofizovatel upozorfiuje na zdsady plosné ochrany zemédélského pldniho fondu
uvedené v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu“), kterymi se
fidi dotéeny organ hajici ochranu zemédélského pudniho fondu uplatiujici stanovisko k
projedndvané uUzemné planovaci dokumentaci. Z téchto zdsad vyplyva to, Zze musi-li v
nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pldy ze zemédélského padniho fondu je nutno
predevsim odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochach. V souladu s
ust. § 5 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu jsou porizovatelé a projektanti
povinni navrhnout a zdlvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm{ nejvyhodnéjsi. Pfitom musi
vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym fesenim.

Vyhodnoceni podnétu: Mésto doporucuje podnét provéfit v ramci zmény UP. Zména bude
mimo jiné komplexné provérovat v platném Uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy
urcené pro bydleni.
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Vyfez z platného UP Znojmo
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7. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky izemniho rozvoje

Mésto Znojmo uplatfiuje podnét na zménu Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
ato konkrétné zruseni casti koridoru technické infrastruktury s oznacenim TEE17 — TS
110/22kV; Znojmo mésto + napojeni novym vedenim na sit 110 kV.

Cést koridoru nachdzejici se v k.U. Naleratice je zpiesnén vymezenim koridoru technické
infrastruktury s oznac¢enim CT1. Cast koridoru nachdazejici se v k.U. Znojmo-mésto neni v UP
Znojmo zpresnén. Davodem bylo vyjadreni opravnéného investora spolecnosti EG.D, a.s. v
pribéhu projednani zmény €. 2 UP Znojmo, podle kterého opravnény investor jiz nepo&ita s
navysenim transformacni kapacity 110/22 kV v severni c¢asti mésta a vymezeni koridoru
technické infrastruktury v UP Znojmo nepoZaduje.

8. Zadani Zmény €. 4 UP Znojmo

Obsah dle Prilohy 6 Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpis:

a) Vymezeni feSeného uzemi

Redenym Uzemim je celé spravni Uzemi mésta Znojma, které zahrnuji nasledujici katastralni
Uzemi: Mramotice, Pfimétice, Znojmo-mésto, Znojmo-Hradisté, Znojmo-Louka, Oblekovice,
Naceratice, Derflice, Konice u Znojma, Popice u Znojma.

b) Popis obsahu navrhované zmény

Obsahem navrhované zmény uzemniho planu Znojmo je komplexni provéreni v platném
uzemnim planu vymezenych zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni. Tento zamér jiz
schvalilo Zastupitelstvo mésta Znojma na svém zaseddani dne 31. bfezna 2025. Provéreni bude
provedeno z hlediska urbanistické vhodnosti, ndvaznosti na vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu, potencidlni intenzity vyuZiti Uzemi a také z hlediska vlastnickych vztahd a
aktudlniho zajmu vlastnikd o realizaci zamérl v daném Uzemi.

Obsahem zmény je rovnéZ provéreni podnétl vlastnikli nemovitosti, které byly méstem
doporuceny k zarazeni do procesu pofizeni zmény (viz kapitola 6), a provéreni dalSich
pozadavk( mésta na aktualizaci Uzemniho planu.

Doporucené podnéty vlastnikii k provéreni (viz kapitola ¢. 6 — Vyhodnoceni podnétt):

Cislo podnétu | Obsah pozadavku

1. Zména zarazeni pozemkud p.¢. 605/1, 607/3 a 607/4, vse v k.U. Znojmo-
Louka ze zastavitelné plochy komercni vybavenosti na zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou (bydleni) — moZnost vystavby RD a penzionu.

2. Zména zarazeni pozemk( p.¢. 1878, 1879, 1880, 1883, 1884, 1885, 1887,
1891, 2198, 837/15, 837/2, 837/20, vse v k.U. Oblekovice, ze stabilizované
plochy zemédélské a verejného prostranstvi na plochu smisenou vyrobni.
Koridor technické infrastruktury zlistane beze zmény, jedna se o koridor
nadmistniho vyznamu vymezeny v ZUR JMK.
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Zména zafazeni ¢asti pozemk( p.¢. 554/2 a 558/1, oba v k.U. Derflice, ze
stabilizované plochy zemédélské — A na plochu pro rekreaci — vinné sklepy.

Zmeéna zarazeni pozemku p.¢. 2171 v k.U. Popice u Znojma, z navrhové
plochy smisené nezastavéného Uzemi — N na plochu umoznujici realizaci
skladu zemédélské techniky se zazemim. Bude se jednat o narovnani s
faktickym historickym stavem. Na pozemku stoji uhledna cihelnd stodola s
polovalbovou stfechou z prelomu 19. a 20. stoleti, ktera dotvafi dobre
zachovany tradiéni raz Popic. Zména UP narovna i stav uvedeny v katastru
nemovitosti.

Zména zarazeni pozemku p.¢. 1009/9 v k.U. Znojmo-mésto ze stabilizované
plochy smisené vyrobni — P na plochu umozniujici realizaci stavby pro
komeréni ubytovani (penzion). V minulosti stavajici objekt slouzil jako
socialni budova (ubytovani a stravovani zaméstnancl SP Silnice Znojmo), v
soucasné dobé neni objekt vyuzivan. Ze severni strany je pozemek obklopen
plochou smiSenou obytnou. VSirsi situaci celého urbanistického bloku
Videnskd — Kotkova — Hakenova bude nezbytné pofidit regulacni plan.
V ramci provérovani bude provéreno dopravni napojeni celé lokality a
mozné komunikacni propojeni slepych koncl ulice V Hlinkach a ramene
Videnské tridy u dom ¢.o. 49, 47, 45 a 51.

Zména zafazeni pozemki p.¢. 4479/10 a 4479/7 v k.U. Znojmo-mésto, ze
stabilizované plochy zahradek I/-/i na plochu umoznujici bydleni (rodinny
dlim). V Sirsi situaci celé zahradkarské kolonie podél osy ulice Pazderky
smérem na zdpad, bude nezbytné podminit obytnou zastavbu
vypracovanim Uzemni studie pro celou lokalitu. Ulice Pazderky se v stfedné-
¢i dlouhodobém vyhledu muZe stat odlehcovaci klidovou paterni
komunikaci s napojenim na zahradky Prazska.

Zména zarazeni Casti pozemkl parc. ¢. 542/1 a 239 v k.u. Derflice, ze
stabilizované plochy zemédélské na plochu umoznujici vystavbu sklepa
(plochy rekreace — vinné sklepy), popfipadé objektu rodinné rekreace. Bude
se jednat o bezkonfliktni narovnani faktického stavu s tzemnim planem.

10.

Zména zarazeni pozemku p.¢. 1295 v k.U. Oblekovice ze stabilizované plochy
smiSeného nezastavéného uUzemi na plochu umoziujici rozsifeni zazemi
stavajiciho sklepa (plochy rekreace — vinné sklepy). Bude se jednat o
bezkonfliktni narovnani faktického stavu s Uzemnim planem.

12.

Zména zarazeni pozemkl p.c. 1146/4, 1139/2, 1146/3, 1146/5, 1146/6,
1146/7, 1147/3, 1147/2, 1152, 1153, 1154/6, 1154/1, 1154/2, 1155/1,
1155/2, 1156, 1154/5, 1148, 1154/4, 1155/3, 1155/4, 1143/71 vsSe v k..
Znojmo-mésto, ze stabilizované plochy smisené vyrobni na plochu pro
bydleni a ob¢anské vybavenosti (domov pro seniory, studentské ubytovani,
matefska skola, ...). Divodem je zamér vlastnika plochu transformovat na
rezidencni vystavbu s dostatecnou kapacitou obcanské vybavenosti.
Ukolem urbanisty bude ve stejné zméné UP provéfit nové plochy pro
pramysl na nynéjsim okraji mésta.

Do navrhu zmény UP bude podnét zafazen v pfipadé kladného provéfeni
uzemni studii. Studie provéri mimo jiné:

-zménu funkéniho vyuziti plochy s ohledem na politiku zaméstnanosti,
vzniku a udrZeni pracovnich pfilezitosti a politiku dlouhodobého mésta
-zménu funkéniho vyuziti plochy s ohledem na dopady na okolni plochy a
rizika omezeni jejich udrzitelného rozvoje
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-dopady na veskerou dopravni infrastrukturu mésta, zejména intenzitu
automobilové dopravy a spojeni centralnimi ¢astmi mésta.

Uzemni studie, jeji zavéry a doporuceni budou vyhodnoceny pracovni
skupinou sloZenou z odbornik( a politik(i. Na vypracovani studie se bude
podilet mésto Znojmo.

14. Zména zarazeni pozemku p.¢. 3103/132 v k.U. Znojmo-mésto z navrhové
plochy verejného prostranstvi na stabilizovanou plochu bydleni dle
skute€ného wvyuZiti pozemku. Soucasné stimto poZadavkem bude
provéfena Sifka verejného prostranstvi tak, aby kapacitné odpovidala
navrhovanému dopravnimu propojeni na ul. RlZeny Svobodové,
Kunstatska, Riegrova.

17. Zména zarfazeni ¢asti pozemku p.¢. 5621 a pozemku p.¢. 5621/4, oba v k.u.
Znojmo-mésto ze stabilizované plochy dopravni infrastruktury — D na
plochu smisenou vyrobni — P. Dlivody jsou vytvoreni podminek pro znovu
vyuziti vnitfni rezervy za ucelem rozvoje smisené vyrovy v Uzemi a také
moznost flexibilnéji reagovat na aktualni potreby Uzemi.

18. Zména podminek vyuziti plochy zahradek v lokalité Nesachleby v k.u.
Oblekovice spocivajici ve zvySeni maximalni zastavéné plochy pro stavbu
rodinné rekreace na 40 m2. A to z divodu mozZnosti realizace stavby pro
rodinnou rekreaci.

19. Zména zarazeni pozemku p.¢. 3716/2 v k.U. Znojmo-mésto, ze stabilizované
plochy zahradek — I/-/z na plochu umozniujici vystavbu rodinného domu.

Podnéty mésta Znojma na aktualizaci Gzemniho planu:

1) Zarazeni dlouholeté rezervy uli¢niho pratahu (v dimenzi pouze pro vozidla do 3,5 t
hmotnosti) a verejné zelené podél zelezni¢ni traté ¢. 241 na lJihlavu, v linii ulic Razeny
Svobodové, Kunstatska a Riegrova jako verejné prospésné stavby. Dlvodem je, Ze mésto
Znojmo i po dostavéni obchvatu a prelozky silnice I/38 budou suZovat dopravni kolapsy na
hlavnim dopravnim pritahu pres Videriskou/Cermakovu/Havli¢ckovu/Sokolskou/Prazskou
a pres Palackého/Jarosovu/K Sirotcinci/Pfimétickou ulici. Odlehcovaci uli¢ni trasa podél
Zeleznice je Uzemnim planem mésta Znojma navrzena jiz od roku 1871 a nikdy nebyla
porusena. Pouze v 90. letech 20. stoleti doslo k nékolika neuvazenym privatizacim statnich
¢i méstskych pozemku na této trase a k zastavbé nékolika malo rekreacnimi objekty. Aby
mésto Znojmo mohlo do budoucna po etapach uli¢ni pratah sliniovou verejnou zeleni
realizovat, bude nutné vykupovat soukromé pozemky a k tomu potiebuje ndstroj verejné
prospésné stavby. Mésto tak bude muset dfive nebo pozdéji prikrocit v disledku
neustalého zahustovani sidelni struktury intravildnu Znojma a zvySovani individualni
dopravy obcana.

2) Zména vyuziti pozemkUl ve vlastnictvi mésta Znojma u ulice 28. fijna z komerce na
dopravni funkci. Jedna se o pozemky za celnici, kde je planovano velkokapacitni zachytné
parkovisté, pripadné parkovaci dim — parc. ¢. 5323/109, 5623/67, 5623/61, 5623/119,
5623/117, 5623/21, 22, 23 a 24, 5634/1 a 2 + a také pozemek ve vlastnictvi CD a.s. parc.¢.
5623/2 a 5623/68.
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3) Aredl Véznice Znojmo, tvoreny pozemky p.¢. 779/1, 779/2, 779/3, 779/4, 780/1, 780/2,
780/3, 784/2, 784/5, 784/3, 784/4, 784/5, 784/6, k. U. Znojmo-mésto. Jednd se podle
stavajictho UP o stabilizovanou plochu vefejné vybavenosti s aredlovou zastavbou.
S ohledem na exkluzivni polohu na hrané historického jadra mésta, s ohledem na novou
prestizni sidelni ¢tvrt, kterd v piistich letech vznikne na Dyjské ulici (US Znojmo — Jizni
mésto) na misté staré nemocnice a s ohledem na velkou pamatkovou hodnotu sousedniho
pasma stfedovékého hradebniho opevnéni mésta Znojma, kulturni pamatky ze zakona,
a MPR Znojmo vibec a konecné i s ohledem na pfilehlou ulici Pasteurova s vilovymi domky
pozaduje mésto Znojmo, aby byl stavajici aredl véznice oznacéen jako stavebné dokoncéeny,
tzn. aby dalsi zastavba aredlu, dalsi zahustovani arealu stavbami, nebylo z ddvodu
verejného zajmu pfipustné.

4) Za ucelem jasné a lepsi prostupnosti Uzemim budou stabilizované i navrhové ucelové
komunikace zahradkarskymi koloniemi zapracovany do vykresu dopravy. Revize a pfipadna
uprava ploch verejnych prostranstvi. Urbanista pfitom vyuzije zaregistrovanych uzemnich
studii (,Kravi hora Znojmo“ 2015 aj.) Komunikacni sit je zdklad zajiSténi prostupnosti
Uzemim. Zahradkarské lokality jsou v pfipadé Znojma rozsahlymi oblastmi, plnymi plotd a
ohrad; cestni sit zde neni v terénu fadné vyznacena a ani z izemné planovaci dokumentace
neni jasnd, coz maze svadét k rGznym nedorozuménim a tendencim k zcizovani verejnych
prostranstvi ze strany zahradkar.

5) Lokalita zahradek Prazska — Cinova hora bude vymezena jako ¢ast UP s prvky regula¢niho
planu. Podkladem budou vybrané regulativy z aktualizované Uzemni studie z roku 2025.

6) Bude provéreno nové dopravni napojeni a obsluznost rozvojovych lokalit a sidlisté na
jihozapadé Pfimétic s ohledem na aktualni dopravni situaci a stale se zvysujici intenzitu
dopravy. Jako podklad bude slouZit podrobnéjsi studie SirSich dopravnich vztahl pro tuto
oblast, kterou mésto nechd zpracovat.
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7) Kfizovatka Hlavni ulice a Vétrné ulice v Pfiméticich. Bude provéreno zkapacitnéni této
krizovatky jako verejné prospésné stavby dopravy nebo verejného prostranstvi (s moznosti
vyvlastnéni) na ukor soukromého pozemku parc. ¢. 369/2, k. . Pfimétice, v sousedstvi
domu Hlavni ¢.o. 70.

8) Nové pojmenovavana ulice Konrada Oty v Louce, prostranstvi jizné od Jizdarny Louka.
Bude provérena zména vyuZiti soucasné plochy pro sport (S/v/1), na parc. ¢. 24/5, k. .
Znojmo-Louka, ve vlastnictvi mésta Znojma, na verejné prostranstvi, ¢imz dojde k rozsifeni
stdvajiciho prostranstvi pred Jizdarnou. V souvislosti s tim bude provéreno zakresleni nové
pojmenovavané ulice Konrada Oty smérem na jih, k ulici Melkusové, tzn. na ukor parcely
pro dopravu (D/o) parc.¢. 32/1.
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9) Bude provérena Uprava podminek vyuziti ploch zahradek ve smyslu provéreni moznosti
pripustnosti stavby zemédélského charakteru (stodola, sklad vypéstki ¢i zahradni techniky)
jako stavby hlavni.

10) Bude provéreno nové dopravni fesSeni lokality u arealu NKP Klaster v Louce u Znojma
(zejména ulice Louckd, Konrada Oty, Klasterni, Aninska, Za Plovarnou) tak, aby bylo mozné
omezit prljezd objektem barokni prelatury na ulici Louckd s cilem dopravniho zklidnéni.
Dlavodem je nutnd vyssi ochrana pamatkového objektu pred otfesy z prijezdu motorovych
vozidel a také budouci provoz hotelu v objektu distojnického pavilonu a zvySeny pohyb
osob mezi Centrem Louka a Jizdarnou Louka.

11) Bude provérena zména zarazeni arealu byvalé hasi¢ské zbrojnice na ulici Prazské 81 /
Zborovské ulici 2 az 8, na pozemcich ve vlastnictvi mésta Znojma, parc. ¢. 3484 a 3423/9,
11, 15, 21, 22, 23 a 24, k. 4. Znojmo-mésto z verejné vybavenosti (,V*“) na smiSenou obytnou
funkci (,,C“).

& 3424/158
N

12) Zména zohledni cile a vysledky z Koncepcni studie prichodd v MPR 2022. Studii
projednal dne 19. ledna 2022 vybor zastupitelstva (VUSPNM) a pfijal usneseni - ,VUSPNM
bere na védomi zavéry prezentace predsedy Jifiho Kacetla predstavujici zaméry ztizeni
novych pésich prichod domovnimi bloky v historickém jadru Znojma a doporucuje jejich
postupnou realizaci.“ A dale zména provéFi zaneseni pésiho prichodu Skolni — Na Vyhlidce
— Granicka, ktery bude navazovat na jiz existujici prichod tzv. severni pristupové cesty na
Jezuitské ndmésti.

c) Popis Ucelu navrhované zmény

Cilem navrhované zmény je zajistit udrZitelny a raciondlni rozvoj mésta Znojma v souladu s
aktualnimi tzemnimi podminkami, potfebami obyvatel a vefejnym zdjmem. Uéelem zmény je
zejména aktualizace vymezenych zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a jejich pripadné
prehodnoceni v SirSich urbanistickych, infrastrukturnich a environmentalnich souvislostech.
Zamérem je zajistit, aby mésto disponovalo dostate¢nou kapacitou ploch pro bydleni, které
budou redlné vyuzitelné v kratkodobém az stfednédobém ¢asovém horizontu. Tyto plochy by
mély odpovidat predpokladanému demografickému a socioekonomickému vyvoji mésta a
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zaroven urbanistické koncepci, zaroven vsak nesmi vytvaret zbytecny tlak na zabor
zemédélského pldniho fondu a musi umoZnovat pripadné budouci vymezeni novych
zastavitelnych uzemi, bude-li to nezbytné.

Soudasti zmény je také provéfeni dalsich pozadavkd mésta na zménu UP a provéfeni méstem
doporucenych podnéth vlastnik(i pozemkd, které reflektuji readlné potfeby a zameéry
soukromého sektoru pfi respektovani principl vefejného zadjmu a udrzitelného rozvoje Uzemi.

d) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivQi zmény na udrZitelny rozvoj Uzemi

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
pfisludny dotéeny organ, tj. odbor Zivotniho prostfedi KrU JMK a Sprava Nérodniho parku ve
svych stanoviscich vyloucily vyznamny vliv navrhované zmény na predmét soustavy NATURA
2000. Dotéeny organ z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
a o zména nékterych souvisejicich zakon(, odbor Zivotniho prostiedi KrU JMK ve svém
stanovisku ze dne 14.07.2025 ¢.j. JMK 95869/2025 uplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivi
zmény €. 4 UP Znojmo na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni). SEA vyhodnoceni musi byt
zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Z divodu pozadavku na SEA vyhodnoceni bude zpracovano v souladu s § 40 a prilohou ¢. 4
stavebniho zakona Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

e) Dal3i pozadavky odpovidajici obsahu p¥islu§né UPD

Zménou UP bude rovnéz provedena aktualizace hranic zastavéného Gzemi a aktualizace ploch
ve vztahu ke skuteénému vyuZiti Uzemi. Zménou UP bude soucasné provéien soulad s
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci ve vSech Urovnich. Zména bude zpracovana nad
novym aktualnim podkladem katastralni mapy. Zména bude zpracovana v souladu se
stavebnim zakonem a s jeho provadécimi vyhlaskami. Zména bude respektovat vSechny limity
predané do UAP.

9. Zaver

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho pldnu Znojmo za obdobi 10/2019 — 4/2025 obsahujici
navrh zadani zmény €. 4 Uzemniho planu Znojmo byl ve smyslu ust. § 88 az 90 ve spojeni s §
107 odst. 3 stavebniho zakona projednan. Dle § 90 stavebniho zdkona byl navrh na zakladé
vysledk(l projedndni upraven a Zprava o uplatfiovdni UP Znojmo byla predloZena
Zastupitelstvu mésta Znojma ke schvaleni.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Znojmo za obdobi 10/2019 — 4/2025 obsahuijici zadani
zmény €& 4 Uzemniho pldnu Znojmo byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Znojma
(o [ 1T usnNesenim C......ccceevveeceersenenes

Mgr. Frantisek Koudela PhDr. Jifi Kacetl
starosta mésta Znojma mistostarosta mésta Znojma
(uréeny zastupitel)
(razitko)
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